2026.gada 15.janijs.

Atzinums par nekustama TpaSuma (nosaukums: Ind. augju darzs 5(6-53)),
kas atrodas Rezeknes novada, Ozolaines pagasta, PleikSni, “RoZlejas 53",
piespiedu pardoSanas vertibu.
Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna
zverinatai tiesu izpildtajai
Gaidai Rutkovskai

Cientjama kundze !

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi nekustama Tpasuma (nosaukums: Ind. auglu darzs 5(6-53)), ar kadastra
numuru 7876 001 0859, kas atrodas Rézeknes novada, Ozolaines pagasta, Pleik$ni, “Rozlejas 53”, ir registréts
Ozolaines pagasta zemesgramatas nodalljumd Nr.771 un sastav no apbivétas zemes vienibas ar kadastra
apziméjumu 7876 001 0859 un kopéjo platibu 420 m?, uz kuras atrodas VZD registréta bive, kas zemes Tpasniekam
nepieder un VZD neregistréta bave (turpmak teksta ,Objekts”) novértésanu. Atzinums satur masu viedokli par ieprieks
minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas veértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Gaidai
Rutkovskai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vertétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama ipaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpieneémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas veértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipaSuma (nosaukums: Ind. auglu darzs
5(6-53)), kas atrodas Rézeknes novada, Ozolaines pagasta, Pleik$ni, “Rozlejas 53", 2026.gada 15.jUnija visvairdk
iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

600 (sesi simti) eiro.

Nekustama paSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums 2026.gada 02.aprilis.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgrutinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma
sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais ipasums

Nekustamais Tpasums (nosaukums: Ind. auglu darzs 5(6-53)), kas atrodas
Rézeknes novada, Ozolaines pagasta, PleikSni, “Rozlejas 53”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinata tiesu izpilditdja Gaida
Rutkovska.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 15.junijs

1.5 VerteSanas mérkis

VeértéSanas meérkis ir sniegt Pasititdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipasumtiesibas

Fiziska persona - Tpasnieks.
Pamats: 2024.gada 18.marta pirkuma Iigums.

1.7 Vertejama TpaSuma sastavs

Apbivéeta zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 7876 001 0859 un kopéjo
platibu 420 m2, uz kuras atrodas VZD registréta bave, kas zemes TpaSniekam
nepieder un VZD neregistréta bive.

1.8 PaSreiz&ja izmantoSana

Apbivéta zemes vieniba, kas piemérota darza majas uzturéSanai.

1.9 Planota/atlauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.
Teritorija, kura ieriko centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas sistémas
(TIN15).

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes vieniba, kas piemérota darza majas uzturésanai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 12.februdra Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Gaidas Rutkovskas Pieprasijums Nr.04375/031/2026-NOS.

Ozolaines pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.771 datorizdruka.

2020.gada 21.janvara Rézeknes novada pasvaldibas Buvvaldes izzina Nr.1.9/4
Par bavi TpaSuma “RoZlejas 53", Pleiksni, Ozolaines pag., Rézeknes nov.
2026.gada 17.februara Rézeknes valstspilsétas pasvaldibas Bivvaldes izzina
Nr.3.12.2.3/19 Par blivem zemes vieniba ar kad.apz.78760010859.

Rézeknes novada bavvaldes 1ZZINA PAR BUVES NEESEMIBU NR. BIS-BV-
23.1-2020-85 (1.9.3).
1983.gada  12.oktobra
dokumentacija.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

izzina un 1989.gada darza majinas projekta

1.12 Butiski neietekméjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- dzivojamas apblves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam - 0.0420 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkana Iinija —
0.0028ha;

- paréjas apbuves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 0.0028 ha.

Objekts atrodas teritorija ar Tpasiem noteikumiem (p&c www.geolatvija.lv datiem
Teritorija, kura iertko centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas sistémas
(TIN15), skat. skaidrojums 4.lappusé)

1.13 Negativi ietekmgjoSie
apgratinajumi

Uz vértejamas zemes vientbas atrodas bive (darza majina), kas ir registréta
VZD un nepieder zemes Tpasniekam, ka arT VZD neregistréta nelielas platibas
blve, kuras Tpaduma tiesibas nav zinamas.

VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas sistémas izdarita atzime-
sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu — 0.0420 ha.
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1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojosiem
apgratinajumiem

Ozolaines pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.771 Il.dalas 2.iedala izdartas
atzimes.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- Uz zemes vienibas atrodas blve (darza majina) ar kadastra apziméjumu 7876
001 0859 001, kas Valsts zemes dienesta datos registréta ar atzimi “lpasuma
tiesibas nav registrétas”. Saskana ar Rézeknes novada pasvaldibas Biivvaldes
2020. gada 21. janvara izzipu Nr. 1.9/4 “Par blvi TpaSuméd ‘Rozlejas 53,
Pleiksni, Ozolaines pag., Rézeknes nov.” minéta bive pieder fiziskai personai
(pamats: 17.02.1989. apstiprinats tipveida projekts Nr. 72). Atbilstosi
www.eservices.viss.gov.lv datiem $T persona ir mirusi, un nav informacijas par
ipaSuma tiestbu pareju vai nostiprinaSanu zemesgramata. Lidz ar to tiek
pienemts, ka blve nepieder zemes Ipasniekam un nav uzskatama par
vertgjama nekustama TpaSuma sastavdalu.

- Uz Vértejamas zemes vienibas atrodas arf Valsts zemes dienesta neregistréta
blive, kas saskana ar 2026. gada 17. februara Rezeknes valstspilsétas
pasvaldibas Bavvaldes izzinu Nr. 3.12.2.3/19 “Par bivém zemes vientba ar kad.
apz. 7876 001 0859” ir uzskatama par patvaligu buvniecibu. Ta ka bivei nav
sakartots tiesiskais statuss un ta neatbilst normativo aktu prasibam, ta netiek
ieklauta véertgjama nekustama Tpaduma sastava un netiek nemta véra tirgus
vertibas noteikSana;

- VZD vértéjama nekustama ipasuma sastava ir registréta siltumnica, kas
daba nav (ir akts par nojauksanu), bet izmainas nekustama ipasuma
sastava VZD nav veiktas, ta€u Atzinuma tiek pienemts, ka butiski
nekustama ipaSuma vértibu tas neietekme.

- vértejamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

fr..__

| TATL0OI085S
1,

Funkcionalais zon&jums un Teril:orﬁas ;F Tpasiem
noteikumiem

= Savrupmaju apbives teritorija (Dz51)

o Teritorija, kura ieriko centralizétas Gdensapgades un

kanalizacijas sisteémas (TIN15)

Apgritinatas teritorijas

« Sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu

5. TERITORIJAS AR TPASIEM NOTEIKUMIEM
5.1. CITA TERITORIJA AR IPASIEM NOTEIKUMIEM
5.1.1. Teritorija, kura ieriko centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN15)

5.1.1.1. Pamatinformacija

258. Grafiskas dalas karté "Lokalplanojuma teritorijas funkcionalais zongjums" attélotas Teritorijas,
kura ieriko centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN15) robeZas.

5.1.1.2. Apbiaves parametri
Nenosaka
5.1.1.3. Citi noteikumi

259 JaunbOvegjamu vai parbOvéjamu eku pieslédz centralizétas Gdensapgades sistémai un
cenfralizétas sadzives notekidenu kanalizacijas sistemai (péc centralizéto tiklu izbuves Iidz zemes
vienibai piegulo3ai ielai), ja ta atrodas normativajos aktos, kas nosaka visparigas prasibas vietéjas
pasvaldibas teritorijas planoSanai un apbivei, noteikta funkcionalaja zona, kura paredz obligatu
centralizeétu udensapgadi un sadzives notekddenu kanalizaciju.

Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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3.FOTOATTELI

Piebraucamais ce|$ Piebraucamais ce|$

Teritorija Teritorija

Teritorija Teritorija
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Netalu no vértéjamas zemes vienibas esoSs elektribas sadales skapis
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4, VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta

Vertgjamais nekustamais TpaSums atrodas Rézeknes novada, Ozolaines pagasta, darzkopibas kooperativa
Pleiksni. Lidz Rezeknes pilsétas centram ir aptuveni 2,46 km jeb 3 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Centralas ielas. Lidz tuvakai
dzelzcela stacijai “Rézekne 2" ir aptuveni 4.70 km.

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirkS8anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atptas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-
Ipasumu izskats-

Tirgus pievilciba- j L]

Kopuma vérteSanas Objekta novietojums Rézeknes novada, Ozolaines pagasta uzskatams par apmierinou.

X
X

][ el

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7876 001 0859 apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 420 m?, uz kuras atrodas zemes
gabala Tpasniekam nepiedero$a apbiive.
4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai pa pasvaldibai piederoSu vietéjas nozimes celu, kas klats ar apmierinoSas
kvalitates grants celu segumu. Autotransporta pliisma gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauksana zemes
vientbai ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes vienibas ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir Cetrstira forma, ar lidzenu reljefu. Zemes vientbas konfiguracija un reljefs ir
piemérots darza majas uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vientbas lielako dalu aiznem €kas un dabigs zalajs. Vertgjamais nekustamais TpaSums no blakus
zemes gabaliem ir norobeZots ar metala stabos stiprinatu metala stieplu pinuma sieta zogu. Vartu un zoga
tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade - .
Siltumapgade - .
Udensapgade - .
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbuves/tikli - -
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Informacijas avots: www.kadastrs.lv
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